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Palabras por la Ministra de Turismo

Morena lleana Valdez

El Centro Histérico de San Salvador representa la transformacion histérica
que vive El Salvador y simboliza el renacer de uno de los espacios mas
emblematicos de nuestro pais. Gracias al liderazgo del Presidente
Nayib Bukele y al trabajo articulado de las instituciones del Gobierno,
este destino ha dejado atrads décadas de abandono e inseguridad para
convertirse en un referente nacional e internacional de planificacion,

desarrollo, seguridad y orgullo.

Surevitalizacién refleja el compromiso del Gobierno conlarecuperaciénde
espacios publicos, la proteccion del patrimonio cultural y el fortalecimiento
de la identidad nacional, generando ademas nuevas oportunidades para
el crecimiento econémico y social. En este contexto, el Plan Especial de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial para el Area Delimitada del Centro
Histérico de San Salvador constituye una herramienta fundamental para

consolidar y proyectar esta transformacién hacia el futuro.

Mas que un instrumento técnico, representa una hoja de ruta para
proteger el patrimonio histérico y cultural, ordenar el crecimiento urbano,
mejorar la movilidad, promover la inversién responsable y fortalecer las
actividades econdmicas y turisticas que dinamizan esta importante zona

de la capital.

Reconocemos que el turismo es uno de los principales motores para
impulsar el desarrollo econémico, la generacién de empleoy el bienestar de
las comunidades. Por ello, este Plan fortalece las condiciones necesarias
para continuar posicionando al Centro Histérico como uno de los destinos
turisticos mas importantes de El Salvador, ampliando su oferta cultural,

gastronémica, comercial, religiosa y turistica.

Asi mismo, impulsa la recuperacion de inmuebles emblematicos, la
creaciéon de espacios publicos de calidad y el desarrollo de iniciativas que

enrigueceran la experiencia de visitantes nacionales e internacionales.

Este instrumento brinda mayor confianza para la inversién publica y
privada, fomenta un desarrollo urbano ordenado, inclusivo y sostenible, y
garantiza que el crecimiento del Centro Histérico se realice respetando su

invaluable patrimonio arquitecténico, histérico y cultural.

Invito a las instituciones publicas, gobiernos locales, empresa privada,
academia, organismos de cooperaciéon, sociedad civil y ciudadania a
sumarse a esta visibn compartida, para seguir consolidando al Centro
Histérico de San Salvador como un simbolo de la transformaciéon de El

Salvador, motor de desarrollo, turismo y orgullo nacional.
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Palabras de la Directora General de la

Autoridad de Planificacion del Centro Histérico de San Salvador

Adriana Larin

Las ciudades no son solo cemento, ladrillos o hierro; son, ante todo,
el reflejo del alma, la resiliencia y la voluntad de sus pueblos. Durante
décadas, hablar del Centro Histérico de San Salvador era evocar el
abandono, el desorden y la herida profunda de una violencia sistematica
qgue nos arrebatd el derecho a habitar nuestro propio origen. Aguellas
calles, que albergan los cimientos de nuestra Republica, llegaron a ser
catalogadas entre las mas peligrosas del hemisferio occidental. Parecia un
destino inevitable, una herencia de olvido que estabamos condenados a
aceptar. Pero el destino de una nacién cambia solamente cuando se tiene

la audacia de transformarlo.

Esta historia comenzd hace mas de una década cuando el entonces
Alcalde de San Salvador, hoy Presidente de la Republica, Nayib Bukele,
inicié el proyecto de recuperacién de nuestro corazén capitalino. En esa
Fase 1, desafiando el escepticismo generalizado, se toma como base el
Plan Parcial del Centro Histérico de San Salvador, elaborado en 2011 por el
Viceministerio de Vivienda y Desarrollo Urbano (VMVDU), para guiar las
primeras intervenciones y se establecié una metodologia sin precedentes:
el reordenamiento voluntario de los comerciantes por cuenta propia
en los espacios publicos. Demostramos al mundo que la dignidad, el
ordenamiento y el didlogo podian recuperar el espacio publico para

garantizar el derecho de todos a vivir y disfrutar de nuestra ciudad.

Hoy, ese esfuerzo monumental ha evolucionado hacia una
institucionalidad robusta y pionera. El afio 2023 marcdé un hito con
la creacién de la Autoridad de Planificacién del Centro Histérico de
San Salvador (APLAN), la entidad que me honro en dirigir. Con el
nacimiento de la Autoridad, El Salvador se pone a la vanguardia de la
regiéon al constituir la primera instituciéon gestora de destinos en nuestro
pais, un modelo innovador que unifica bajo un solo liderazgo técnico
la planificacién urbana, el ordenamiento territorial y la regeneracion
urbana de este espacio. Esta gestiéon consolida una transformacién
histérica que ha logrado que, por primera vez, el Centro Histérico
sea un lugar seguro que todos quieren conocer, recorrer y disfrutar,
convirtiéndose en el punto cultural de encuentro, desarrollo y orgullo
de nuestra gente. La revitalizacion no se detiene; se planifica y se

proyecta al futuro.

Este Plan Especial de Ordenamiento y Desarrollo Territorial representa
una hoja de ruta para resguardar y potenciar este legado, no es solo un
conjunto de normativas técnicas; es la materializacién de un equilibrio
entre la proteccién de nuestro patrimonio histérico y arquitecténico,
la habitabilidad y una dinamizacién econdmica capaz de multiplicar las
oportunidades de empleo formal, seguro y digno, garantizando que el

centro sea un entorno productivo y disfrutable de y para la ciudadania.
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Recuperar el espacio publico va mucho més alla de restaurar monumentos;
significa reconstruir el escenario donde se desenvuelve nuestra vida comun,
devolviéndole a los ciudadanos la seguridad de caminar sin miedo, de
encontrarse en una plaza y de reconocerse en su historia. Por eso, la nueva

frontera de este viaje es consolidar su funcion habitacional.

Totalmente articulados conlavisién social de nuestro Gobierno, nos alineamos
de manera estratégica al Programa De Recalificacion Socioeconémica Y
Cultural Del Centro Histérico De San Salvador Y De Su Funcién Habitacional
Mediante El Movimiento Cooperativo liderado por el Ministerio de Vivienda.
En este esfuerzo pais, nuestra prioridad absoluta son los residentes actuales,
esas familias salvadorefias que ya dan vida al centro, para quienes queremos
asegurar viviendas dignas, seguras y propias en el corazén de la capital.
Queremos fortalecer el arraigo de nuestras comunidades locales para que
estudien, trabajen, cuiden y disfruten diariamente de su ciudad, consolidando

el tejido social que la delincuencia y el olvido nos habia arrebatado.

Buscamos un Centro Histérico vivo, donde la memoria de nuestros abuelos
conviva con el futuro préspero de nuestros hijos. Este documento sintetiza
la poesia de las infinitas posibilidades que hoy se abren ante nosotros
hacia un Centro Histérico ordenado, seguro, generador de empleo formal
y habitable.

No solo hemos recuperado el corazédn de ElI Salvador; hemos puesto
nuevamente en valor nuestro patrimonio para cada salvadorefio. Con la
seguridad técnica que nos respalda y la inspiracion de ver renacer nuestra
historia, nos entregan este plan como una herramienta que asegurard gue el

corazdn de nuestra patria nunca mas vuelva a apagarse.
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El Centro Historico de San Salvador
y su contexto urbano.
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El Centro Histérico de San Salvador constituye
el corazén turistico, cultural, y de desarrollo
socioeconémico de la capital, siendo el principal
referente histérico y wurbano del pais. Su
recuperacién ha significado mucho mdéas que
la rehabilitacién de un sector de la ciudad: ha
marcado un punto de inflexién en la historia
reciente de El Salvador, posicionandolo como un
referente nacional e internacional de regeneracion

urbana, inversién y revitalizacién del patrimonio.

Este proceso de transformacién integral ha
permitido recuperar el espacio publico, restaurar
el patrimonio edificado, fortalecer la seguridad,
modernizar la infraestructura urbana, reactivar
la inversién publica y privada e impulsar una
renovada dindmica econdmica, turistica, cultural
y social. Como resultado, el Centro Histérico ha
trascendido su condicién de nucleo patrimonial
para consolidarse como un nuevo modelo de
desarrollo urbano para El Salvador, demostrando
que es posible armonizar la conservacién del
patrimonio con el crecimiento econdémico,

la atracciébn de inversiones, la innovacién, la

movilidad, la sostenibilidad y la calidad de vida bajo

una visién integral de ciudad.

La consolidacion de este nuevo modelo exige
trascender la ejecuciéon de proyectos individuales y
evolucionar hacia un instrumento permanente de
planificacién territorial que garantice la continuidad
de los avances alcanzados. El crecimiento sostenido
del Centro Histérico demanda reglas claras que
orienten las inversiones, ordenen los usos del
suelo, protejan el patrimonio cultural, fortalezcan la
movilidad, promuevan la mixtura de usos, impulsen la
actividad econémica y aseguren un desarrollo urbano

ordenado, inclusivo y sostenible.

En atencibn a este desafio, la Autoridad de
Planificacién del Centro Histérico de San Salvador
(APLAN) lidera la formulacién del Plan Especial de
Ordenamiento y Desarrollo Territorial, concebido
como el instrumento que orientara el desarrollo futuro
del Centro Histérico bajo una vision compartida de
largo plazo, consolidando su transformacién como
el principal polo cultural, turistico, econémico e

institucional del pais.
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¢Por queé se formula un Plan Especial?

El Plan Especial aporta reglas claras para todos, orientadas a proteger el patrimonio para las futuras generaciones,
promover inversiones sostenibles y gestionar el desarrollo a largo plazo de forma planificada.

La transformacién alcanzada por el Centro Histéri-
co de San Salvador exige dar un nuevo paso hacia
su consolidacion, mediante un instrumento integral
de planificacién gue fortalezca los avances obteni-
dos y garantice su continuidad bajo una visién de
largo plazo. El crecimiento sostenido del territorio
demanda un marco que brinde mayor certeza a las
decisiones publicas y privadas, oriente las inver-
siones, preserve el patrimonio cultural y promue-
va un desarrollo urbano ordenado, inclusivo y
sostenible.

El Plan Especial de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial constituye la consolidacion y fortalec-
imiento del proceso de planificacion que APLAN
ha impulsado desde su creaciéon. Integra, articula
y potencia en un Unico instrumento la experiencia
acumulada, la normativa técnica, los criterios de
ordenamiento territorial y las politicas publicas de-
sarrolladas para el Centro Histérico, fortaleciendo
la seguridad juridica, la coordinacién institucional y

la capacidad de orientar su desarrollo bajo una visiéon
integral, sostenible y de largo plazo.

En cumplimiento del mandato conferido por la Ley de
Creaciéon de la Autoridad de Planificacion del Centro
Histérico de San Salvador, el Plan Especial establece el
modelo territorial que orientara la evolucién del Cen-
tro Histdérico, definiendo criterios para la proteccion
del patrimonio, la gestidn del espacio publico, la movi-
lidad, la vivienda, la actividad econdmica, el turismo, la
inversion y los usos del suelo, procurando un equilibrio
entre el desarrollo urbano y el interés publico.

Mas que un instrumento normativo, el Plan Especial
constituye la hoja de ruta para consolidar un nuevo
modelo de ciudad para El Salvador, preservando la
identidad histérica del Centro Histérico mientras im-
pulsa su competitividad, sostenibilidad, resiliencia y
capacidad para generar oportunidades de inversion,
innovacion, desarrollo econémico y bienestar para las
generaciones presentes y futuras.

Plan Especial de Ordenamiento y Desarrollo Territorial



;Qué es el Plan Especial
y para que sirve?

Es una herramienta que define cdmo se organiza y desarrolla el Centro Histérico, integra ordenamiento
urbano, desarrollo social y econémico, proteccién patrimonial, movilidad, infraestructura,

sostenibilidad y gestiéon.

El Plan Especial de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial es el principal instrumento de planificacién
del Centro Histérico de San Salvador, concebido
para consolidar el modelo de ciudad impulsado
en los Ultimos aflos y proyectar su desarrollo bajo
una visién integral de largo plazo. Para ello, articula
instrumentos de planificacién, regulacién, gestién
y ejecucién que integran la proteccién y puesta en
valor del patrimonio con la inversién, el desarrollo
econdémico, la vivienda, la movilidad, el espacio
publico y la sostenibilidad urbana, estableciendo
las directrices, programas, proyectos y mecanismos
necesarios para continuar la transformacién del
territorio y generar mejores condiciones para la
actuacion coordinada de los sectores publico y
privado.

Alcance territorial

Comprende el Area Delimitada del Centro Histérico
de San Salvador, con una superficie aproximada
de 76 hectareas, conformada por 80 manzanas
y alrededor de 820 inmuebles, de los cuales 159

cuentan con declaratoria de valor cultural al
momento de la formulacién del Plan.

Vision integral de desarrollo

1- Orientar el desarrollo integral del Centro
Histérico, definiendo un modelo territorial
de largo plazo que ordene los usos, la
ocupacién y el aprovechamiento del territorio,
promoviendo una ciudad mas dinamica,
equilibrada y sostenible.

2- Proteger y poner en valor el patrimonio y
la calidad urbana, integrando la identidad
histérica y arquitecténica con la mejora
del espacio publico, la movilidad, el paisaje
urbano, la infraestructura y los servicios.

3- Generar condiciones para la inversién y el
desarrollo econémico, brindando seguridad
juridica y certeza para las actuaciones publicas
y privadas, promoviendo la mixtura de usos, la
vivienda, el turismo, la cultura y el comercio,
y fortaleciendo la coordinacién institucional
para su implementacién.
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La proteccion y
puesta en valor del
oJeiiglnglelyifeX O traves
de normas y guias de
disefo.

La formulacion
de reglas claras
a través de
la normativa urbana
y los instrumentos de
gestion.

La promocion del desarrollo

sostenible, seguro y resiliente,
a través de medidas
ambientales, de mitigacién y
adaptacion de riesgos.
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(Qué cambia en el Centro Histoérico
en gestion del patrimonio?

El Plan impulsa la conservacién y recuperacion de edificios patrimoniales de diversos estilos arquitecténicos, incorporando
normas técnicas y usos del suelo mixtos que contribuyen con su preservacion y viabilidad econémica.

Movimiento
Moderno

Historicismo
Ecléctico

Clasicismo
Metalico

Distribucion del patrimonio

del Centro Historico por estilo.

Art Deco
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Patrimonio y Transformacién
Urbana

El Plan
inventario de bienes patrimoniales mediante

Especial precisa e integra el
la recategorizacién de 80 edificaciones,
alcanzando un total de 239 Bienes Culturales
Inmuebles (BCI), estableciendo reglas claras y
certidumbre técnica al delimitar con exactitud
que la conservacién abarca el 30.37% de la

superficie edificable dentro del area delimitada.

Esta claridad sobre dénde reside el valor
histérico otorga previsibilidad sobre los criterios
de intervencién, permitiendo a su vez, que
el 69.63% restante de la superficie edificable
se consolide como una zona de desarrollo y
complementariedad urbana. De este modo,
la riqueza patrimonial actla como un activo
que potencia el entorno, mientras el suelo no
catalogado impulsa la dinamizacién del Centro
Histérico en un marco de desarrollo sostenible,

transparente y altamente competitivo.
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Puesta en Valor y Reutilizacion de
Bienes Culturales Inmuebles

Como instrumento central de proteccién patrimonial, el
Plan Especial establece el cédigo de zonificacién Bien
Cultural Inmueble (BCI), aplicable a las edificaciones
patrimoniales identificadas dentro del Area Delimitada.
Este cédigo no solo reconoce formalmente el valor
patrimonial de los inmuebles, sino que introduce
un régimen normativo especifico orientado a su
sostenible.

conservacion, rehabilitacién 'y uso

Se promueven esquemas de usos mixtos compatibles,

permitiendo la readaptacion funcional de los
inmuebles hacia actividades culturales, turisticas,
comerciales y residenciales, siempre que éstas
contribuyan a su preservacién fisica y viabilidad
econémica. Esta estrategia reconoce que la
ocupacién activa y econdmicamente sostenible
de los inmuebles patrimoniales es una condicién

indispensable para su conservacién a largo plazo.

La normativa de intervencién patrimonial para el
CentroHistéricoseestructuraenfuncidndeladiversidad
de estilos arquitecténicos presentes, mediante la
aplicacién de criterios, metodologias y modalidades
de intervencidon reconocidas internacionalmente en
la gestion de areas patrimoniales, con el objeto de
garantizar la conservacion de la envolvente exterior,
la volumetria visible, la alineacién histérica y la

continuidad del perfil urbano.

Normativa Especial de
Conservacion Patrimonial

La recuperacién y revitalizacion de los inmuebles
patrimoniales se fortalece a través de los lineamientos
del Plan Especial, los cuales incorporan modalidades
de intervencién técnicamente normadas que
facilitan su reutilizacién adaptativa. Este marco
promueve la puesta en valor y la integracién
activa de las edificaciones a las dindmicas
socioeconémicas del Centro Histérico, asegurando
la preservaciéon de los atributos arquitecténicos

e histéricos que definen su memoria e identidad.

Esto incluye:

o Restauracion monumental
o Restauracioén tipolégica

o Restauracién de fachada con edificaciéon
nueva en el interior

Plan Especial de Ordenamiento y Desarrollo Territorial
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Clasicismo
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Arquitectura
Contemporanea

Movimiento
Moderno

Neocolonial

1940

Linea de tiempo de los Estilos
Arquitectonicos del Centro Historico
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Gestion de patrimonio
. Cafn'l SITRAMSS
\
La recategorizacién de nuevos Bienes Culturales
Inmuebles (BCl) se realizdé con base en una evaluacién
técnica sustentada en criterios homologables a los
utilizados por la Direccién de Patrimonio Cultural
del Ministerio de Cultura, seleccionandose aquellos
inmuebles que cumplen con, al menos, uno de los
siguientes criterios:

I

Antiguedad

da Sur

El inmueble fue seleccionado si pertenece a un

1 13-Aveni

estilo y tecnologia de las etapas mas tempranas del
Centro Histérico, es decir, finales del siglo XIX o la
primera década del siglo XX.

Paisajistico/urbano

El inmueble fue seleccionado si pertenece a un
conjunto urbano homogéneo o que contribuye a
un paisaje urbano de valor histérico.

ArqulteCtonlco Mapabase Edificios patrimoniales
I~ ] Area Delimitada Centro [ Bien Cultural Inmueble del Inventario de la Direccién Nacional de Patrimonio Cultural (2015),
Elinmueble fue seleccionado si es un representante I';Iisté'rico de San Salvador recategorizado a partir de las categorias Integral, Parcial 1 y Parcial 2
redio
valioso o destacado de un estilo particular que — \R/I'Cl /. Bien Cultural Inmueble seleccionado del Inventario de la Direccién Nacional de Patrimonio
. .. . L. io Cultural (2015), recategorizado a partir de las categorias Contextual 1, Contextual 2 y
forma parte integral de la evolucién arquitecténica Parques y plazas Sin Valor Cultural

del Centro Histérico.
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El Plan Especial incorpora un mecanismo
técnico para la identificacién, evaluacién
e incorporacién de nuevos inmuebles
con potencial valor cultural, gue no hayan
sido incluidos dentro del inventario
patrimonial al momento de aprobacién
del instrumento.

La Autoridad de Planificacion del Centro
Histérico, como institucién competente,
es la entidad responsable para la
ampliacién de este inventario.
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;Queé cambia en el Centro Historico

34

en matena de regulaciones urbanisticas?

Criterios para nuevas edificaciones

El Plan Especial establece reglas claras y predecibles
para orientar nuevas edificaciones, remodelaciones
y proyectos de inversién, procurando su adecuada
integracion con la identidad urbana y arquitecténica
del Centro Historico.

Para ello, incorpora pardmetros que permiten
aprovechar el potencial de desarrollo de los
inmuebles, promover fachadas activas y favorecer
una relacién armédnica entre las nuevas inversiones
y el entorno urbano existente. Estos criterios
brindan mayor certeza para la planificacién, disefio
y evaluacién de los proyectos, entre ellos estan:

Crecimientos en alturas

o

o

Relacién de vanos y sélidos en fachadas

o

Parametros de las plantas bajas para
promover fachadas vivas

Alineamiento de edificaciones

o

Oportunidades de desarrollo en altura

Se potencialas posibilidades de desarrolloenalturay
aprovechamiento del Centro Histérico, permitiendo
que la altura de las nuevas edificaciones responda
al potencial y caracteristicas de cada proyecto, sin
establecer un limite maximo de altura.

Asimismo, incorpora criterios especificos de
altura que permiten compatibilizar el desarrollo
y la renovacién urbana con la proteccién de los
principales referentes del paisaje histérico de la
ciudad. En torno a la Catedral Metropolitana, la
Iglesia El Rosario, la Iglesia El Calvario y la Basilica
Sagrado Corazén de JesUs se establecen dmbitos
de proteccién visual que preservan su presencia
dentro del perfil urbano, brindando a su vez
certeza sobre las posibilidades de desarrollo de los
inmuebles ubicados en su entorno.
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{Qué cambia en el
Centro Histoérico en
materia de usos y
actividades?

Se promueve una amplia diversidad y mezcla
de usos del suelo, fortaleciendo la funcién
histérica del Centro como el principal espacio de
encuentro, convivencia y actividad de la ciudad.
Esta combinacién favorece un Centro Histérico
dindmico y activo durante todo el dia, con una
oferta variada de vivienda, comercio, servicios,
cultura y recreacién para residentes y visitantes,
siempre en armonia con la conservacién del
patrimonio y la calidad del entorno urbano.

Los usos y actividades

Los centros histéricos constituyen ambitos
urbanos singulares dentro de la estructura de
la ciudad, no solo por su valor patrimonial e
histérico, sino también por su funciéon simbdlica,
social y econémica. En ellos se concentran
los origenes fundacionales, la memoria
colectiva y las principales expresiones de la
vida publica, configuradas histéricamente
a partir de una intensa mezcla de usos, una
movilidad predominantemente peatonal y una
estrecha relacién entre los espacios religiosos,
institucionales, comerciales y las plazas como
nodos de interacciéon ciudadana.

Plan Especial de Ordenamiento y Desarrollo Territorial
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El Centro Histérico de San Salvador
ha reproducido estas condiciones de
centralidad, diversidad funcional y dinamismo
urbano desde su fundacién, incluso frente
a procesos recurrentes de transformacién
asociados a eventos sismicos y a periodos
de declive econémico. En la etapa reciente,
y como resultado de un proceso sostenido
de rescate, recuperacién del espacio publico
y puesta en valor del patrimonio edificado,
el Centro Histérico ha retomado su rol
articulador dentro de la ciudad, evidenciando
nuevamente una diversidad funcional y una
creciente animacién urbana, reflejada en la
cantidad de visitantes.

En este contexto, la regulacién del uso del
suelo y de las actividades se concibe como
un instrumento estratégico del Plan Especial,
no restrictivo, orientado a ordenar, potenciar
y cualificar las dindmicas existentes, asi como
a incentivar actividades que fortalezcan esta
diversidad, asegurando su compatibilidad
con la conservacién del patrimonio, Ila
habitabilidad residencial y la sostenibilidad
econdémica y social del Area Delimitada.

42
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{Qué cambia en el Centro Historico
en movilidad sostenible?

El Centro Histérico se proyecta como un espacio donde caminar, utilizar la bicicleta y acceder al transporte
publico sea seguro, comodo y eficiente. Para ello, el Plan integra los distintos modos de movilidad
mediante una red vial jerarquizada, accesible y bien sefializada, fortaleciendo la conexién con el resto del
Area Metropolitana de San Salvador y favoreciendo una ciudad mas sostenible y humana.

La movilidad sostenible:

Se plantea la adecuacién progresiva de la
infraestructura vial existente, para integrar de
forma segura y eficiente los modos de transporte

Las propuestas se fundamentan en las
siguientes estrategias:

no motorizados tales como: los peatones, bicicletas,

vehiculos eléctricos y de bajas o cero emisiones.

Las intervenciones estan centradas en priorizar la @ Redisefio funcional de secciones viales 'y
redistribucién del espacio vial, el redisefio de las ejes de movilidad

secciones transversales y el redisefio operacional
del Centro Histérico de San Salvador, priorizando la

® Priorizacion del peatén y la bicicleta

® Gestion de velocidades dentro del

movilidad sostenible. Centro Histérico

® Accesibilidad universal y continuidad
El nuevo enfoque para el disefio de las calles se peatonal
orienta hacia la movilidad multimodal, en el cual
se garantice la cobertura para todos los usuarios
y la conectividad con el resto de la ciudad, lo que integracion del espacio publico
permitird una mejor integracién del comercio, la
cultura y la movilidad, mejorando las condiciones
de seguridad, sefializacién, estacionamientos y la

e Recuperaciéon, ordenamiento e
e Conectividad urbana mediante

el transporte publico

organizacién del transporte publico.
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I~ 71 Area Delimitada Centro
Histdrico de San Salvador
Predio

Via
| Rio

Derecho de via: Jerarqula de ejes viales:

=== De 8 a 10 metros

= De12a14 metros

w— De 16 a 18 metros — s

=== De 22 a 24 metros E Colectora principal

e De 10 2 12 metros

© Del4al6 metros

=18 y 17.50 metros

+==: pasajes peatonales6am
metros

= Vialidad con cierre (Con-
‘strucccion y operativos)

~ Secundaria

Nota: El resto de las vias no
indicadas son ejes de con
jerarquia de circulacion
menor o locales
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¢ Qué cambia en ambiente y sostenibilidad?

El Plan Especial incorpora la sostenibilidad
ambiental como un eje transversal del desarrollo
del Centro Histérico, integrando criterios de
resiliencia, reduccién de riesgos y uso eficiente
de los recursos naturales. Para ello, promueve una
red de infraestructura verde, la gestién integral
de residuos, el reciclaje, la eficiencia energética
y el uso sostenible del agua, contribuyendo a un
Centro Histérico mas limpio, seguro, resiliente
y ambientalmente responsable, adaptado a los
desafios del cambio climatico y las necesidades
futuras de su poblacién.

Se integran criterios de sostenibilidad ambiental,
reduccidon de riesgos y resiliencia urbana en las
propuestas y herramientas normativas, mediante
disposiciones, normas e incentivos que promueven
la infraestructura verde, la reduccién y el manejo
eficiente de residuos, la eficiencia energética y la
reutilizacién del agua, entre otras medidas.

La gestiéon integral de residuos sdélidos
comprende el conjunto de acciones técnicas,
administrativas y logisticas orientadas a la
separacion en origen, almacenamiento temporal,
recoleccién diferenciada, valorizacién, reciclaje,
compostaje, transferencia y disposicién final de
residuos sélidos urbanos, comerciales, organicos
y de construccion.

Una red ambiental conformada por corredores
verdes y espacios publicos, como parte del
plan de arborizacion en calles y avenidas
estratégicamente ubicadas, con el objetivo
de mejorar la imagen urbana, las condiciones
ambientales, asi como la seguridad y el confort
climatico.




Lineamientos para la eficiencia energetica
y sostenibilidad de edificaciones nuevas y
existentes, establecidos segin el tipo de
proyecto, escala y localizacién. El Plan incorpora
normas con minimos exigibles en materia de:
gestién hidrica, infraestructura verde, gestién de
residuos, eficiencia energética, cambio climatico
y resiliencia, promocién e incentivos para
certificaciones ambientales, asi como un sistema
de incentivos para proyectos desarrollados con
criterios de sostenibilidad.

Plan de reciclaje y compostaje con sistemas de
pesaje, micro puntos de recoleccion diferenciada y
estaciones de acopio intermedias. El Plan Especial
aporta un plan piloto inicial que se acopla a las
iniciativas metropolitanas.
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{Qué cambia en
turismo?

El Plan Especial incorpora nuevos atractores
turisticos que complementan la oferta existente,
destacando la recategorizacién de 80 edificaciones
patrimoniales y la incorporacién de nuevos polos
de atraccién ubicados en zonas poco visitadas en
la actualidad.

Se proponen rutas turisticas diversas vy
atractivas para visitantes locales y extranjeros,
convenientemente conectadas por corredores de
movilidad y transporte publico turistico.

Turismo:

Creacion de nuevos atractores turisticos,
culturales y comerciales.

El objetivo principal es extender y equilibrar
la dindmica turistica hacia sectores del Area
Delimitada que aun presentan bajos niveles de
actividad, particularmente los bordes.

Los nuevos atractores turisticos y urbanos
contemplados en el Plan Especial son:

50

Corredor Art Déco

Revitalizacion de la Colonia Bloom
para usos turisticos, comerciales vy
habitacionales

Plaza y atractor cultural Palacio de la
Policia

Complejo Plaza Libertad Sur

Plaza y Atractor Cultural San José
Nuevo Mercado de Artesanias Ex-Cuartel
Plaza 14 de julio

Bus turistico

Pasajes Culturales
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BN Ruta De Bus Centro Histérico

Plaza Hule Hula

Corredor Art Déco
r-u-._"_-._.- |
—_—
- ,' ---—-a—--—_____ﬁ?-;
I —. — == ——

1Z 7 Arew Delimitads Cenire
Histérico da San Salvadar
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=== Circuile de Plozas y Bpacios Piblicos Cormedor Art Déco: Comercio y Gailranamia
Wia . Avenida Espada
Ric ' Plazo Libartad . Culles comercinles del eantre
" Parques y plazas 3 :“’ xgr:: Barries . Cafés hisrdaiess
’ a1a Meraz . 5

Circuitos Propuestos . ety Rastauraetes rradicionales
mmm Circuito Principal Patrimanial . Plazas nusvas progussias == Bus Cantro Hissérico

i ;I:ﬂmﬂ:opm Circuite de Marcados Piblicos o mm:::;::'“l Anrustle

. Palacio Macianal . Mercads Central * Plozo Libertod

. Plaza Gerordo Barrios L Calle de ooess Mercade 7 Cementetia . Catedrol Motropodtana

- Taatre Macenal » Complejo Plaza Libertad Sar (Mercado acual] * BIMAES

& BIMALS . Hisgva Mercado Ex-Coartel . Flaza Morazan

- Plaza Marazdan — ® Plaza Helo Hula

Circuito de Estilos Potrimoniales
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o deci e o ) mcodos

- Igletia San Enaba . Edifickos Art Daco centrales @ Iglasios y Cemanterio
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Circuito turistico

1. Circuito principal patrimonial
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{Qué cambia en turismo?

Jerarquia y mercado objetivo
Mivel 1

Orientada a todo tipo de visitante

Principales atractivos

Catedral Metropolitana, Palacio Nacional, Plaza Gerardo Barrios, Teatro
Nacional, BINAES, Plaza Morazéan, Plaza San José, Plaza Libertad e Iglesia
El Rosario.

2. Circuito religioso

Mhved 1
Orientado a:
Turista cultural y patrimonial, turista religioso
Salvadorefio residente en el exterior,
turista académico o especializado

Catedral Metropolitana, lglesia El Rosario. Iglesia El Calvario, Ruta del
Viacrucis en 6 calle poniente, Cementerio de los llustres y Basilica
Sagrado Corazén de Jesis.

3. Circuito de Plazas y
Espacio Publico

ivel 2

Orientado a todo tipo de visitante.

Plaza Gerardo Barrios, Plaza Morazan, Plaza San José, Palacio de la
Policia, Jardin Centroamérica, Pargue Simon Bolivar y Parque Cuscatlan.

4. Circuito de Mercados Publico

el 3

Orientado a:
Visitante local y metropolitano,
Salvadorefio residente en el exterior.

Mercado Central, Calle de acceso al Mercado y Cementerio Los llustres,
Mercado Hula Hula, Nuevo Mercado Ex Cuartel y Complejo Plaza Libertad
Sur,

5. Circuito de Estilos Patrimoniales

Mivel 2

Orientado a:
Turista cultural y patrimonial, turista
académico
o especializado.

Art Deco y Clasicismo Metalico

6. Corredor Art Deco: Comercio
y Gastronomia

Ml 3
Visitante local y metropolitano, visitante
urbano
contemporaneo nacional, turista de paso
hacia destinos de
playa Surf City.

Calle Rubén Dario

7. Bus Centro Historico

Mivel 2

Orientado a todo tipo de visitante.

Sistema de apoyo al resto de los circuitos.
Es un atractivo en si mismo, ya que permite tener una vision completa
del resto de los atractivos.
Ruta y paradas descritas en el punto 4: Banco de Proyectos
Estratégicos

Plan Especial de Ordenamiento y Desarrollo Territorial




54

Beneficios del Plan Especial
para la ciudadania

El Plan Especial es una herramienta que define coémo se organiza y desarrolla el Centro Histérico, integra ordenamiento urbano,
desarrollo social y econémico, proteccién patrimonial, movilidad, infraestructura, sostenibilidad y gestién.

Fortalecer el Mejora en vivienda y
patrimonio y repoblamiento.
la identidad

cultural. _@_

Movilidad mds segura, ﬁrebg:r:;d;d
accesible y eficiente. convivenciaL

=== i %
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Turismo, empleo y actividad ecénomica.

Q

Servicios urbanos y

Espacios publicos
P P sostenibilidad.

renovados.
Aa 605
Reglas claras, transparentes, integrales N
y con vision de largo plazo. &
A
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Proyectos
Estratégicos

Se proponen 7 proyectos que recuperan
adreas de poca intensidad de uso, mejoran
la movilidad, activan el comercio, generan
nuevos atractivos turisticos y mejoran el
espacio publico.

El Plan Especial comprende un Banco de
Proyectos con 16 actuaciones orientadas al
cumplimiento de los objetivos estratégicos,
en los componentes: ambiental, urbano
arquitecténico, infraestructuras urbanas,
socioeconémico, movilidad y accesibilidad
urbana, turistico y de seguridad.

De éstas, se seleccionaron, a través de una
matriz multicriterio, 7 proyectos prioritarios
que han sido desarrollados a nivel de
anteproyecto y que son:




3

Plan Maestro para
Infraestructura de Agua
y Saneamiento.

A

Servicio de Transporte
Colectivo Interno para el
Centro Histoérico.

4

Pasaje Guatemala.

2

Proyecto de Renovacioén

Mercado de Artesanias
Ex-Cuartel.

5

Proyecto Integral
Cuadra San José.

6

Proyecto Integral
Colonia Bloom.

/

Redistribucién
de espacios en el
derecho de via,
para 11 Avenida
Sur, 13 Avenida Sur
y 15 Avenida.
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Tipo de Proyecto:

Habilitante

Plan Maestro para
Infraestructura de
Agua y Saneamiento

Qué problema resuelve

Tipo de Proyecto: Ambiental e

infraestructuras urbanas La infraestructura de agua potable vy
saneamiento presenta obsolescencia y
deficiencias operativas, por lo que se
requiere un Plan Maestro que permita
planificar 'y  priorizar intervenciones,
garantizando la sostenibilidad del servicio
y su compatibilidad con el Centro Histoérico.

Plan Especial de Ordenamiento y Desarrollo Territorial



Qué beneficios genera

Permite identificar propuestas en materia de
servicios de agua y saneamiento, a partir de
un diagnéstico profundo de los principales
componentes, asi como generar estrategias
de actuacién acordes con la Imagen Objetivo
establecida en el Plan Especial. Permitira el
desarrollo sostenible del Centro Histérico a
través de la identificacién de acciones concretas
para adecuar las capacidades hidraulicas
de los sistemas a las nuevas demandas.

Ul

Qué transformacion produce

Es un instrumento de planificacién integral, que
diagnostica el estado técnico y los estandares
de disefilo y construccién tecnoldgicos del sector
hidrico. Permitira, a través de una hoja de ruta de
proyectos priorizados, asegurar las inversiones
necesarias para el suministro constante, la salud
publica y la preservacién del patrimonio edificado.

59
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Pasaje Guatemala

Tipo de Proyecto: Urbano
arquitéctonico y turistico

Tipo de Proyecto:
Complementario

Qué problema resuelve

Revitalizacion de un area con poca
actividad y con alto potencial de
transformacion.

Plan Especial de Ordenamiento y Desarrollo Territorial
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Qué beneficios genera

Permite aprovechar un espacio urbano
atractivo, que complementa el sistema peatonal
y potencia la actividad comercial. Forma parte
de la red de pasajes peatonales del Centro
Histérico, de gran atractivo y singularidad.

Ul

Qué transformacion produce ‘

Proyecto de escala pequefia y gran impacto, que D E
posee el potencial de creacién de una nueva i
atraccion turistica en un area poco visitada en

. . . ey EeeLeeceeiullie) 1| g - gLl Ll o LY T Niv+0.90m
la actualidad por los turistas, tiene capacidad de - =i -
reactivacién comercial de la zona, generaciéon
de empleo y mejora en la conectividad peatonal. Perfil Urbano
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Proyecto

de Renovacion
Mercado de
Artesanias
Ex-Cuartel

Tipo de Proyecto: Arquitectonico

urbano, patrimonial, socio
economico, movilidad y turismo

Tipo de Proyecto:

Estructurante

Qué problema resuelve

Revitalizacién de una infraestructura de
mercado publico de gran tamafio dentro
del Centro Histérico, ubicada en un area
actualmente poco  utilizada con alto
potencial atractor y de intercambio modal
de transporte.
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Qué beneficios genera

Tiene el potencial de generar espacios comerciales
atractivos, revitalizar un sector del Centro Histérico
poco integrado en la actualidad a la dindmica turistica,
dotar de espacios de estacionamientos y facilidades
para buses de transporte publico.

Qué transformacion produce

Creacion de empleo, fomento de actividades
econdémicas locales, creacién de un nuevo atractivo
turistico y provisién de estacionamientos. Promueve
la inversién local mediante la readaptacién de un
inmueble de gran tamafio con potencial de generar
impactos positivos en su entorno, el cual funcionara
como nodo comercial y de intercambio modal de
transporte.
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Servicio de
Transporte
Colectivo Interno
para el Centro
Historico de

San Salvador

Tipo de Proyecto: Movilidad,
accesibilidad y turismo

Tipo de Proyecto:

Estructurante

Qué problema resuelve

La peatonalizacién y la extension del
Centro Histérico en ocasiones dificultan el
acceso en automoévil y la movilidad interna,
por lo que se requiere de un sistema de
transporte publico interno que facilite los
desplazamientos, reduzca la congestién y
promueva el intercambio modal.
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Qué beneficios genera

La mejora de la conectividad multimodal del Centro
Histérico a través de la integracién de los sistemas
de transporte publico de la ciudad, con la futura
estacion del aerocable, incrementa la conectividad
entre atractivos turisticos y hacia puntos de
intercambio modal ubicados en la periferia del area

delimitada.

Azrcabilz en &l
Cantra Histdirico

Qué transformacion produce

Permitird mejorar la accesibilidad interna a los
distintos sectores y conectar atractivos del Centro
Histérico, cumpliendo una doble funcién de
movilidad interna y de apoyo a rutas turisticas.
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Proyecto Integral
Cuadra San José

Tipo de Proyecto: Arquitectonico
urbano, patrimonial, socio
economico, movilidad y turismo

Tipo de Proyecto:

Estructurante

Qué problema resuelve

La Plaza San José es un espacio publico
subutilizado, que puede complementar
nuevos atractores cercanos. La cuadra al sur
delaplazacontiene varios lotes de propiedad
publica y dos inmuebles patrimoniales que
requieren su puesta en valor.

Plan Especial de Ordenamiento y Desarrollo Territorial



Qué beneficios genera

Tiene el potencial de generar espacios culturales,
sociales, turisticos y espacio publico, conformando
un conjunto urbano ubicado en un area con poco
atractivo en la actualidad.

Ul

Qué transformacion produce

Alto potencial de generaciéon de nuevos atractivos
culturales y turisticos en un area poco dinamizada.
Capacidad de creacién de empleoy de promocién
delainversién a través de la reocupacién adaptativa
de un conjunto conformado por espacio publico y
edificaciones patrimoniales.

Ecici pofrrmona Bk rodemo

Fazo orboready

ELEVACION FRONTAL

Edicia modams Edhcior roddern
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Proyecto integral
Colonia Bloom

Tipo de Proyecto: Ambiental e
infraestructuras urbanas

Tipo de Proyecto:

Estructurante

Qué problema resuelve

Se trata de un inmueble patrimonial que cuenta
con un proyecto de readaptacion con fines
habitacionales, orientado a una cooperativa de
vivienda, el cual tiene potencial de ser mejorado
y optimizado, con una mayor incorporacién a la

dindmica comercial y turistica del Centro Histérico.
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Qué beneficios genera

La promocién turistica a través de la creacién de
nuevos atractores turisticos y comerciales vinculados
a la vivienda. Potencial generador de nuevos
emprendimientos para las familias beneficiarias de las

viviendas.

Qué transformacion produce

La readaptacion de un inmueble de valor patrimonial hacia
usos mixtos, asi como la creacién de un nuevo atractivo
turistico en el extremo poniente del Area Delimitada,
conformandose como la puerta de entrada al Centro

Histoérico y de integracién con el Parque Cuscatlan.
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Redistribucion

de espacios en el
derecho de via, para
11 Avenida Sur, 13
Avenida Sur y 15
Avenida Sur

Tipo de Proyecto: Ambiental e
infraestructuras urbanas

Tipo de Proyecto:

Estructurante

Qué problema resuelve

Falta de conectividad norte sur del Centro
Histérico con el entorno urbano, tanto

vehicular, como peatonal y ciclista.
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Qué beneficios genera

Permitird mejorar la conectividad peatonal, ciclista
y vehicular norte-sur; y con ello la integracién del
Centro Histérico con importantes nodos de actividad

metropolitanos.

Qué transformacion produce ' ' ik .

- ALl

Mejora en la conectividad multimodal, mediante el
disefio de calles completas nortesur, con espacios
preferentes y de calidad para el peatén y el ciclis-
ta. Incremento de la seguridad vial, de espacios or-

denados para estacionamientos en via publica, arbor-

11 AV SUR

izacion y paisajismo.
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La nueva normativa
en lenguaje ciudadano

Se establecen reglas claras sobre usos permitidos, proteccién del patrimonio y oportunidades
de inversién, facilitando procesos y generando certeza juridica.

Criterios estructurantes para la normativa del Centro Histérico:

® O ®
Conservacion de Priorizacién de Vitalidad de las plantas
edificios patrimoniales la peatonalidad bajas de los edificios y

desarrollo en alturas

Calidad

Diversificaciéon
arquitectdnica

Conservacion de
de usos de suelo

la imagen urbana

Plan Especial de Ordenamiento y Desarrollo Territorial
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Tres herramientas normativas principales

Ol

Plan especial

03

Matriz de Usos y

de Normas
y Actividades

Zonificacion

El Plan Especial de Ordenamiento y Desarrollo
Territorial para el Area Delimitada del Centro
Histérico de San Salvador se materializa en 3
herramientas normativas jerarquizadas que
deberan ser aprobadas y gestionadas por APLAN,
de acuerdo con el marco legal vigente.

Plan Especial de Ordenamiento y Desarrollo Territorial
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La adecuada regulacién de las edificaciones no patrimoniales es fundamental para garantizar la conservacién y puesta en valor del Centro Histoérico.
Un eje prioritario de intervencién consiste en asegurar la armonizacién de las nuevas edificaciones y el entorno histérico, asi como preservar las
caracteristicas morfoloégicas y espaciales del conjunto urbano.

El Plan Especial El Manual de Normas Técnicas La Matriz de Usos,

y las Normas de Zonificacion Actividades o Giros
El esquema parte de una herramienta Es un instrumento integrado de criterios La matriz de usos, actividades o giros
principal, que es el Plan Especial y las Normas técnicos de aplicacion general en el Centro tiene por objeto identificar a detalle
de Zonificacién, la cual contiene la aprobacién Histérico, que contiene regulaciones urbanas las actividades dentro del Centro Histérico,
formal del Plan, la Zonificacién y el Plan de sobre los servicios basicos y sistemas promoviendo la diversidad en las distintas
Inversiones. de apoyo, medio ambiente, arborizacién zonas, procurando equilibrio, compatibilidad
y paisajismo, prevencién y mitigacién y adecuacién a los valores patrimoniales

Esta herramienta se disefia con visién de largo de riesgos, investigacién patrimonial y a preservar.

plazo, a un horizonte de planificacién de 15 arqueoldgica y regulaciones urbanas sobre

anos. Debera ser revisada peridédicamente, al el desarrollo de lotes e inmuebles.
menos cada 5 afos, o cuando los cambios asi
lo ameriten, a juicio de la APLAN. Las normas
de zonificacién se han diseflado en forma de
fichas normativas, que acompafan el Mapa
de Zonificacién, para facilitar su comprensién

y aplicabilidad.
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La regulacidon de alturas y la relacion
con los monumentos historicos

La regulaciéon de alturas de las edificaciones constituye una herramienta clave
para la preservacién del patrimonio en el Centro Histérico de San Salvador,
orientada principalmente a los inmuebles no patrimoniales. Tiene por obj
resguardar la forma urbana y asegurar la adecuada integraciéon de

edificaciones con el entorno de valor histoérico.

IONAL
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La regulacién de alturas se fundamenta en tres criterios

La relacién con los monumentos y elementos
urbanos significativos, mediante la definicion de
corredores visuales, especialmente asociados a

las iglesias, que permitan mantener la legibilidad
la predominancia

©

La colindancia con edificaciones patrimoniales,
estableciendo alturas compatibles y armdnicas en
los predios adyacentes.

de la estructura urbana vy
simbdlica de los edificios publicos.
® -
2 g 5 i
L Basllica Sagrado 3
e Corazén de Jesis wwm%l"n ;c'"'ﬂil'ml

Catedral Metropolitana

»
§ s Pofipiey
H
-
&

P e,
| Pamua Cuscatlin |
e i i

lglesia El Calvario

o
.,.’:E Mercada Contral |
1|
1oy [
i Pty

I Iglesias
O Corredor visual (R=150 m)

4) Nucleo Monumental 2

1~ .
- A_rea Delimitada Centro Zona Especial Corredor Art Déco
Histérico de San Salvador

Basilica Sagrado Corazén 5 Catedral Metropolitana

Predio
‘ ‘ Vvia Tejido Tradicional Mixto 6 Nicleo Monumental 1
Rio @ Iglesia El Rosario

OO

4 Parques y plazas Iglesia El Calvario

©

La configuracién del perfil
conforme a la Imagen Objetivo Consensuada,
las &reas de oportunidad

urbano deseado,

particularmente en
identificadas.
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Los usos del suelo, actividades o giros:

El Plan Especial consolida una estrategia de usos mixtos, amplia y flexible, a través de la definicién de cédigos de zonificacién, usos
generales, categorias de usos y actividades o giros diversa y atractiva, que brindan sostenibilidad social, econémica y patrimonial

Se estructura un sistema de regulacién de ordenamiento del suelo para La regulacién se estructura a partir de cuatro componentes que actian de

el Area Delimitada del Centro Histérico, con el objetivo de establecer manera articulada:

un marco normativo claro, coherente y operativo, que permita ordenar . L . ..
. ; o o Los cédigos de zonificacién

y potenciar la mezcla funcional caracteristica del Centro Histérico,

garantizar la compatibilidad entre actividades, proteger el patrimonio

cultural y generar condiciones de certeza juridica para la gestién publica,

Los usos generales

Las categorias de uso

2 0 T o

la formulacién de proyectos vy la inversién privada. Asimismo, se concibe Las actividades o giros especificos y sus condicionantes

como un instrumento de facil interpretaciéon y aplicacién, para publico en
general, profesionales proyectistas e inversionistas.
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Los cédigos de

zonificacion, usos

generales del suelo y
categorias

Cadigo de
Zonificacién

Descripcion

Usos Generales

80

Categorias

Cédigo de
Zonificacién

Descripcion

Usos Generales

Categorias

BCI Bien Cultural Inmueble Mixto 1 Habitacional, turistico, cultural, religioso, NM-2E Nucleo Monumental 2 Espejo Mixto 2 Habitacional, turistico, cultural, comercial,
comercial y oficinas. oficinas y servicios.
NM-1 Niicleo Monumental 1 Mixto 2 Hab_namonal, t_ur_lstlco, cultural, comercial,
oficinas y servicios.
. X Habitacional, turistico, cultural, comercial, ZTM-E Zona Tradicional Mixta Espejo Mixto 3 Habitacional, turistico, cultural, comercial,
NM-2 Nucleo Monumental 2 Mixto 2 oficinas ici pel oficinas, servicios financieros, sociales y
y servicios.
personales, manufacturas y talleres menores,
estacionamientos.
. . . Habitacional, turisti Itural, comercial y -
ZTM Zona Tradicional Mixta Mixto 3 ab acional tu stico, oultural, comercal, Recreacional y servicios
oficinas, servicios financieros, sociales y P Parques y Plazas complementarios
personales, manufacturas y talleres menores,
estacionamientos
Servicios y equipamiento
A Asistencial de salud de escala
metropolitana y servicios
. " Habitacional, turistico, cultural, comercial, complementarios
Z0u Zona de Oportunidad Urbana Mixto 4 oficinas, servicios financieros, sociales y
personales, manufacturas y talleres menores, Comercio y servicios
innovacién y conocimiento, talleres y servicios, M Mercado complementarios
estacionamientos. . e
Ver actividades en las fichas de zonificacion.
Servicios y equipamiento
261 Zona Especial Corredor Art D Mixto 3 Habitacional, turistico, cultural, comercial, c Cultural %’;#’?L#sei:‘;'ﬁg’;
ona Especial Lorredor eco ixto oficinas, servicios financieros, sociales y P
personales, manufacturas y talleres menores,
estacionamientos. T . Servicios y equipamiento
Institucional, gobierno y it Py
| administracién pablica institucional y servicios
. . N complementarios
ZE-2 Zona Especial Plaza Libertad Mixto 2 Habitacional, turistico, cultural, comercial,
oficinas y servicios. .
Servicios de transporte
3 . . - . . T Transporte publico multimodal y
NM-1E Nucleo Monumental 1 Espejo Mixto 2 HapltaC|onaI, l!Jr'IStICO, cultural, comercial, servicios complementarios
oficinas y servicios.
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El mapa de Zonificacion
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5 Cale Poreriy

[ yTe—
- 2
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I
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3
|

Zonificacion D ZE-1 - Zona Especial Corredor Art Déco
D BCl - Bien Cultural Inmueble D ZE-2 - Zona Especial Plazo Libertad
E NM-1 - Niclea Monumental 1 D NM-1E - Nicleo Monumental 1 Espejo
D NM-2 - Nicleo Monumental 2 D NM-2E - Nicleo Monumental 2 Espejo
) 27M - Zona Tradicional Mixta [ 27M-E - Zona Tradicional Mixta Espejo

D I0U - Zona de Oportunidad Urbana D P - Parques y Plazas

E A - Equipamiente Urbano Asistencial
D M - Equipamiente Urbano Comercial Piblico: Mercado

| - Equipamiento Urbane Institucional, Oficinas de Gobierno y

Administracién Publica
T - Terminal de Transporte Piblico
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Las zonas especiales

Se definen tres zonas especiales que ameritan tratamientos
de disefio especificos, las cuales son: el Corredor Art Déco
sobre la Calle Rubén Dario, la Plaza Libertad y la Plaza 14 de
Julio. Se han preparado guias de disefio urbano que orientan
los proyectos publicos y privados, las cuales buscan potenciar
el valor patrimonial y atractivo turistico de estas zonas.

El Corredor Art Déco en la Calle Rubén Dario.

Se establece una zona especial destinada al rescate,
conservacion y puesta en valor de un conjunto significativo
de edificaciones patrimoniales de estilo Art Déco, a ambos
bordes de la Calle Rubén Dario, con el fin de reforzar
la identidad arquitecténica del sector occidental del Area
Delimitada y promover su reactivacién urbana y econémica,
con caracteristicas arquitecténicas singulares.

La guia de disefio arquitecténico del Corredor Art Déco orienta
el disefio de nuevas edificaciones y la intervencién en
inmuebles existentes mediante la aplicacién de los principios
compositivos del Art Déco y Streamline Moderne, priorizando
la proporcién, la volumetria y la integracién con el espacio
publico.

Fuente: Guia de disefio del Corredor Art Deco

TIPOS DE CORNISAS

Se permitiran diferenfes
configuraciones de cornisas, siempre
que mantengan un caracter horizontal
predominante y coherente con el
lenguaje Art Déco y Streamline
Moderne. Dentro de este estilo existe
una amplia diversidad de soluciones
de remate superior, por lo gue no se
establece un Unico modealo obligatorio.

Las cornisas podrdn resolverse
mediante parapetos, molduras simples,
franjas sallentes, bandas continuas o
rermates curvos, evitando elementos
historicistas o decoraciones figurativas
ajenas al estilo.

Su disefio deberd integrarse a la
composicion general de la fachada y
contribuir a la continuidad visual del

perfil urbano.

CORREDOR ART DECO

REFERENCIAS FOTOGRAFICAS
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Fuente: Guia de disefio del Corredor Art Deco

CORTASOL
Las nuevas edificaciones deberan integrarse

Se permifird el uso de quiebrasoles como al tejido urbano existente manteniendo la continuidad de la
elementes integrodos a la fachada y L,
coherentes con el lenguaje Art Déco y

Streamline Moderna. establecen criterios técnicos paratechos, aleros, esquinas,

fachada y la escala predominante del Centro Histérico. Se

cornisas, balcones, quiebrasoles, ventanas, puertas y

Las quiebrasoles podran disponerse
de forma herizontal, vertical o ornamentos.
combinada, formando parte del disefio
arquitectonico general.

Su incorporacion contribuird a la . ety I

proteccion sclar, la ventilocion y la i

generacion de sombra sobre la fachada 8

sin embargo, también podran utilizarse w

€OMo recUrso compositiva y decorativa =

propio del estilo. %
) o

Deberan integrarse al ritme de la — — 8

fachada. refarzando la modulacion de [ i

vanes Y la lectura unitaria del edificio. AL S

o

Ty

REFERENCIAS FOTOGRAFICAS
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La rehabilitacién busca recuperar la relacién
histérica edificio-calle. Los estacionamientos
frontales interrumpen la continuidad urbana
y eliminan el espacio peatonal activo. Por ello,
se propone sustituirlos por areas abiertas de
transicion conformados por jardines, terrazas,
vegetacién y mobiliario que reactiven el
comercio y mejoren la experiencia peatonal,
devolviendo a la fachada su rol urbano.

85
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Elementos formales a regular en el Corredor Art Deco (ZE-1)
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Las zonas especiales Plaza 14 de Julio

Edificio Patrimonial Edificio Aportalado Edificio Patrimonial
Conservar y anadir portal Conservar y restaurar Conservar y restaurar

Edificio Patrimonial Edificio Aportalado
CCII"ISBNEII’Y restaurar COHSGI’VBFY restaurar

Plaza 14 de Julio
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Plaza Libertad
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Se definen condiciones

zonificacibn para el entorno

y por la Iglesia de ElI Rosario,

Portal La Dalia- Ala este
Conservar, restaurar y reponer 2do.
nivel

Portal La Dalia- Ala oeste
Conservar y restaurar

Portal Sagrera
Conservar y restaurar

Portal de Occidente
Conservar y restaurar

Posible edificio nuevo
de 2 niveles

Plaza Libertad

inmediato
de la Plaza Libertad, caracterizado por Ila
presencia de antiguos portales,

especificas de como un bien patrimonial de excepcional valor
dentro de la arquitectura brutalista, garantizando la

| preservacion de su integridad
plaza

reconocida

Iglesia El Rosario
Conservar ¥y restaurar

Retiro minimo: 15mts

Cuadra Sur
Posible edificio nuevo y aportalado
de 2 niveles (3mts de portal)
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Alcance territorial y relacion con el entorno

urbano
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El Plan abarca el Area Delimitada del Centro Histérico y su entorno, incluyendo propuestas recomendadas para las zonas adyacentes o zonas espejo para
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Las zonas espejo
o area adyacente

Se proponen Zonas Espejo en areas colindantes al
Area Delimitada, con el fin de asegurar la continuidad
normativa, visual y funcional del entorno urbano.

La regulacién y control de estas Zonas Espejo
corresponde a la Oficina de Planificacién del Area
Metropolitana de San Salvador (OPAMSS), lo que
implica mantener mecanismos permanentes de
coordinacién técnica y normativa entre esta unidad,
la APLAN y la municipalidad.
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Importancia

Existen inmuebles patrimoniales en
la zona espejo como por ejemplo: la
Iglesia Sagrado Corazoén.

Definicion

Las Zonas Espejo comprenden los lotes
ubicados en el borde opuesto de las
calles que definen el Area Delimitada del
Centro Histérico.

Propuestas

Se generan normas similares a las zonas
internas colindantes, las cuales deben ser
manejadas por la OPAMSS, para lo cual se

podra coordinar con APLAN.

Objetivo

Proteger la integralidad de la calle
de las vias que conforman el borde
del Area Delimitada. Generar una
imagen urbana continua, integrada

y similar en esos corredores.
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El proceso participativo

El Plan fue formulado a través de un proceso participativo que incluyé talleres con actores clave, entrevistas y visitas técnicas,
con la participacién de instituciones, academia, gremios, comerciantes, el sector privado y las comunidades organizadas.

El objetivo del componente de participacién fue facilitar la construccion
colectiva del Plan Especial, con la participacién de los actores clave del Centro
Histérico, tanto publicos como privados y comunitarios, en cada una de las
fases metodolégicas, asi como en la construccién de una Visién de Futuro
compartida.

El proceso participativo contemplé la realizacién de 4 talleres con actores
clave, entrevistas, visitas y reuniones técnicas, con una participacién
total de 271 personas.

Entre los actores involucrados estan: instituciones publicas nacionales y
municipales, academia, gremios, técnicos, cooperativas de residentes,
comerciantes, inversionistas, propietarios y agencias multilaterales.

Entre los principales aportes al proceso estan:

¢ Elaboracién colectiva del diagnéstico territorial

e Formulaciéon de matrices FODA

¢ |dentificacién de problemas prioritarios

® Preparacion evaluacién de escenarios prospectivos

e Evaluacion de lineas de accién estratégica del Plan Especial

e Formulaciéon de la propuesta espacial
e Evaluacion de la propuesta patrimonial

* Evaluacion de los usos, actividades, alturas y condiciones de desarrollo
urbanistico para las herramientas normativas

¢ |dentificacién de proyectos estratégicos

e Revisidon de cédigos de zonificacion y las fichas normativas.
® Revisidn de la matriz de actividades o giros

e Recomendaciones de gestidn, gobernanza e integracion del Centro
Histérico con la ciudad
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Linea de accién 2: Recuperar edificios emblematicos de gran

Linea de accién 1: Crear ¥
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Fotos de los talleres
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La gestion del Plan Especial

Creada mediante el Decreto Legislativo No.707 y adscrita
al Ministerio de Turismo, la Autoridad de Planificacién
del Centro Histérico de San Salvador (APLAN) ejerce
la rectoria técnica e institucional para la formulacién,
aprobacién y ejecucioén del Plan Especial de Ordamiento
y Desarrollo Territorial y sus instrumentos sectoriales. A
través de su Junta Directiva y Presidencia Ejecutiva, la
Autoridad es la entidad competente para la calificacién,
aplicacién de incentivos, aprobaciéon y supervision de
las intervenciones publicas y privadas orientadas a la
revitalizaciobn socioeconémica y la conservacién del
patrimonio.

De acuerdo con las facultades concedidas por su ley
de creacién, APLAN planifica, gestiona y controla el
desarrollo del Area Delimitada, integrando en una
estructura Unica el ordenamiento del suelo, la promocién
de asociaciones publico-privadas, la coordinacién
interinstitucional a escala nacional y local, y Ila
disposicién de plataformas digitales de informacién para
la ciudadania y los inversionistas.

Esta arquitecturainstitucional brinda certidumbre técnica
y seguridad juridica al territorio, permitiendo articular
de manera equilibrada la preservacién de la memoria
histérica con la dinamizacién econémica, la regeneracién
urbana y el desarrollo sostenible del Centro Histérico.
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La gestion del Plan Especial

a través del geoportal

El Geoportal

El Geoportal esta disefiado como una plataforma web
de caracter informativo, orientada a brindar acceso
publico a informacién relevante del Plan Especial de
Ordenamiento Territorial para el Area Delimitada del
Centro Histérico de San Salvador, con énfasis en la
consulta geogréafica, la transparencia de la informacién
y la facilidad de uso para la ciudadania.

El diserio se fundamenta en los
siguientes principios:

Facilidad de uso orientado a la ciudadania.

Acceso publico y transparente a la informacién.
Simplicidad en los procesos de administracion.
Sostenibilidad y continuidad operativa.

El geoportal constituye una herramienta integral para
la gestion de informacién, consulta territorial y la

promocion de la participacién ciudadana, contribuyendo
al cumplimiento de los objetivos del Plan Especial.

El Sistema de Informacién Geografica
(SIG)

El médulo de Consulta de la plataforma de informacién
integra el Sistema de Informacién Geogréafica (SIG)
del Plan Especial, con informacién georreferenciada
relevante en materia de:

Edificios patrimoniales

Coeficientes de impermeabilizaciéon del suelo
Regulaciéon de alturas

Regulacion de usos de suelo y actividades
Jerarquia de ejes viales

Parques y plazas

Usos actuales del suelo

Tamanos de lotes

Equipamientos urbanos

Otras capas investigativas







La gestion del

Plan Especial y
los indicadores
de seguimiento

El Plan Especial cuenta con un sistema de
indicadores urbanos que permitira evaluar su
progreso, el cumplimiento de los objetivos
trazados y sustentar procesos de revision y
actualizacion por parte de APLAN.

No. Componente Nombre Descripcion
Demografia y Demografiay Cuantificacién de poblacién
1 caracterizacion urbana caracterizacién urbana residente por hectarea.
) Demografia y Permeabilidad del Porcentaje de suelo cubierto por superficies
caracterizacién urbana suelo permeables
. Proporcién suelo - . - .
Demografiay P al Relacion entre drea utilizada con propositos
3 caracterizacién urbana comercialvs. comerciales en comparacion residenciales.
habitacional
4 Patrimonio Cuantificacion de las edificaciones de
Ordenamiento territorial restaurado interés patrimonial.residenciales.
Areas verdes Cgorjtlflcoaorj de hectdreas 'fut_arcx de vias
5 Ordenamiento territorial - publicas destinadas al uso publico.
publicas
6 Presencia de Kilometros de ciclovi truid
ili . . ilémetros de ciclovias construidas.
Movilidad y Transporte ciclovias
7 Area de acera .
Movilidad y Transporte S Metros cuadrados de acera publica.
publica
% de la acera publica Porcentaje de los kilémetros lineales de
. acera publica que presentan elementos de
8 Movilidad y Transporte con GC,CeSIbIIIde movilidad reducida como rampas en
universal intersecciones y texturas para personas
con discapacidad visual.
% de viagjes Porcentaje de los viajes motorizados que
. motorizados dentro entran' al nL’JcIe_o del Centrc_> Historico que
9 Movilidad y Transporte del CH se redlizan mediante la ruta interna de
) € enruta transporte publico
interna de T.P.
Continuidad del Porcentaje de horas del afo que se
. servicio de agua cuenta con el servicio de agua potable en
10 Agua y Saneamiento . el Centro Historico.
(hrs/dia)
1 < - .
Areas verdes y plazas Areas verdes Superﬂqe en m2 cubierta por parques,
plozas yjardines.
12 ) Sistema de plazas Numero de plazas con tradiciéon y contenido
Areas verdesy plazas historicas historico.
Visitantes/turistas al Cantidaod de visitantes
13 Indicadores

complementarios

CHSS

(particularmente  turistas nacionales y
extranjeros) que visitan el Centro Histdrico
alaho.
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Oportunidades clave del Plan Especial

El Plan Especial fortalece las oportunidades de
inversion en el Centro Histérico en vivienda,
comercio, patrimonio, turismo y proyectos mixtos,

con reglas claras, beneficios urbanisticos definidos,

cooperacién publico-privada e incentivos, todo ello . . ..
Oportunidades de inversién

segura y ordenada en vivienda,
usos mixtos, comercio, cultura y
turismo, tanto en la readaptacion
de inmuebles patrimoniales,
como en la construccion de
Preservacion y puesta nuevos proyectos en armonia
en valor del patrimonio con el conjunto patrimonial.
y su entorno.

enmarcado en una visién objetivo compartida de
largo plazo.

Normas transparentes y
equitativas para todos

Beneficios de la normativa
urbanistica en usos del suelo,

Consolidacion del principal actividades y en la creacion

destino turistico del pais. de zonas de oportunidad.
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Cooperacion publico — privada.

La planificacion como herramienta
fundamental para la seguridad juridica
y la promocién de inversiones con
vision de largo plazo.




Vision futura del Centro Historico

A través de un amplio proceso participativo, se construyé la Visidén Futura para el afo 2040, como un Centro Histérico vivo, seguro, habitable,

sostenible y con un patrimonio recuperado, convirtiéndolo en un referente de gestién urbana a nivel nacional y regional.

Visiéon Futura Compartida para el Area
Delimitada del Centro Histdrico al afio 2040

Un Centro Historico centrado en las personas

Concebido para el ser humano como protagonista de su desarrollo,
que brinda una experiencia Unicay propia, promueve la convivencia
familiar, el encuentro ciudadano, la historia salvadoreia, el arte, la
cultura y el disfrute del espacio publico.

Con identidad propia

Un espacio vivo, que cuente la historia del pais, de la ciudad y de su
gente, que preserve y proyecte su identidad cultural, fortaleciendo
el arraigo y el sentido de pertenencia hacia su patrimonio material
e inmaterial.

Un distrito patrimonial

Reconocido como un referente regional e internacional de turismo
cultural y desarrollo urbano sostenible. Un territorio con una
oferta urbana diversa, inclusiva y ordenada, capaz de generar
experiencias Unicas que fortalecen su rol como corazén simbdlico,
social, cultural y econémico de la ciudad.

Con equilibrio en los usos de suelo

Un Centro Histérico que ofrece vivienda para distintos grupos
sociales, comercios, servicios, cultura y recreacién. Un espacio
donde convivan micro a grandes emprendedores, priorizando lo
local. Un centro vivo a toda hora del dia, con una combinacién
equilibrada de actividades econdmicas, sociales, recreativas y
culturales.

Con un microclima urbano propio

Condiciones ambientales que favorezcan el bienestar de residentes
y Vvisitantes, mediante la incorporacién de espacios verdes,
arborizacién y soluciones sostenibles para la gestion del agua, la
energia, los residuos y la edificacion. Un entorno urbano resiliente
y adaptado a los desafios del cambio climatico.

Un lugar limpio, seguro e inclusivo

Un Centro Histérico ordenado, limpio y dotado de infraestructuras
modernas y eficientes. Un entorno seguro, con espacios publicos
bien iluminados, aceras amplias y libres de obstaculos, que faciliten
la movilidad. Un territorio accesible para todas las personas, con
sefializacién inclusiva, que garantice una accesibilidad segura y
universal.
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